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MIESIECZNIK UBEZPIEGZENIOWY

Obecnie standardem rynku budowlanego
jest, iz generalni wykonawcy kontraktow
zobowiazani sa nie tylko do udzielania
dlugoletnich gwarancji na wykonywa-

ne przez siebie prace, ale réwniez do
dostarczenia certyfikatu ubezpieczenia
takiej gwarancji. Wymog ten pojawia sig
w szczegblnosci w przypadku kontraktow
zlecanych przez inwestoréw francuskich
badz z krajéw frankofonskich.

Niestety, polski rynek ubezpieczen nie
oferuje takiej ochrony (nieliczne przy-
padki tego typu ubezpieczenia wiaza si¢
raczej z frontingiem polis zagranicznych
towarzystw). Firmy wykonawcze dwoja
si¢ wigc 1 troja, cheac spetnié wymogi
kontraktowe w oparciu o dostgpne na na-
szym rynku produkty ubezpieczeniowe.
Nie odpowiadaja one jednak do konca
oczekiwaniom inwestoréw, ktorzy, wyma-
gajac ubezpieczenia dziesigcioletniej gwa-
rancji wykonawcy, daza do przeniesienia
zobowigzania w tym zakresie na niczalez-
na i stabilng instytucjg finansowa. W tym
przypadku jest to towarzystwo ubezpie-
czeniowe. Skad biorg sie takie oczekiwa-
nia inwestordéw oraz czy mozliwe jest ich
spelnienie w polskich warunkach — oto
kluczowe dzisiaj pytanie wykonawcow, na
ktére sprobujemy odpowiedzieé w dalszej
czgSci artykutu.

FRANCUSKIE ZRODLO

Kazdy z polskich wykonawcéw, stajacy
przed koniecznoscig dostarczenia swoje-
mu zleceniodawcy ubezpieczenia dzie-
si¢cioletniego, czgsto musi zadawaé sobie
pytanie, o co tak naprawdg¢ chodzi inwe-
storowi. Czy nie wystarcza odpowiednie
zapisy kontraktowe w zakresie odpowie-
dzialnosci za wady? A moze wystarczy-
taby gwarancja usunigcia wad 1 usterek?
Skad pomyst ubezpieczenia tego rodzaju
odpowiedzialnosci i to na tak dlugi okres,
jak 10 lat?

Nie bez przyczyny wspomnieli$my
wczesniej, iz wymog ten stawiaja przede
wszystkim inwestorzy z francuskiego
kregu kulturowego. Zaréwno dziesigeio-
letni okres odpowiedzialno$ci wykonawcy bu-
dowlanego, jak i sam pomyst jej ubezpieczenia
powstat wiasnie we Francji. Juz kodeks napo-
leoriski z 1804 r. naktadal na dwczesnych
sprzedsi¢biorcéw budowlanych” odpo-
wiedzialno$¢ za szkody, spowodowane
wadg ukryta budowli przez okres 10 lat
od momentu jej ukonczenia. System ten
funkcjonowat bez wigkszych zaktocen
ponad 100 lat. Jako ze podstawg branzy
budowlanej byly wéwczas firmy rodzin-
ne, ewentualne szkody likwidowane byly




WRZESIEN 2009

BUDOWA | MONTAZ

Na wzor francusk

Inwestorzy francuscy przyzwyczaili sie do ubezpieczen dziesigcioletnich. Oczekujg podobnych rozwigzan rowniez przy inwesty-
CjaCh prowadzonyCh na innyCh I'ynkaCh. — BEATA BIALEK, PRzZEMYSEAW KONOPKA

przez samych budowniczych lub ich
nastepcow. Dlugoletnie tradycje cechu
oraz wypracowane ,technologie” sprzy-
jaty solidnosci i trwalosci 6wezesnych
konstrukgji.

Sytuacja zmienia si¢ diametralnie po

II wojnie $wiatowej. W obliczu zniszczen
wojennych oraz eksodusu ludnosci wiej-
skiej do miast, francuski rynek budowlany
zostaje postawiony przed potrzeba budo-
wania duzo, szybko i tanio. Odpowiedzig
na t¢ sytuacjg jest szybki rozwdj sektora
budowlanego oraz pojawienie si¢ nowych
technologii i materialéw budowlanych.
Niestety, tak szybki rozwdj nickoniecznie
sprzyja jako$ci zar6wno wyrobow, jak

1 ustug, co z kolei powoduje wzrost liczby
szkdd. Pod koniec lat sze$édziesiatych
XX w. rozpoczyna si¢ okres recesji we
francuskim budownictwie. Wiele firm
bankrutuje i znika z rynku, a wlasciciele
budynkéw, mimo ustawowej dziesigcio-
letniej odpowiedzialnosci za wady bu-
dowli, nie moga wyegzekwowaé od win-
nych naprawienia szkody. Po raz pierwszy
pojawia si¢ zatem problem oraz pomyst
oderwania odpowiedzialnosci dziesig-
cioletniej od osoby wykonawcy i jej
przeniesienia na bardziej stabilna i wy-
placalng instytucj¢ finansows — towarzy-
stwo ubezpieczeniowe. Francuski rynek
ubezpieczeniowy rozumie t¢ potrzebe

i stara si¢ na nia odpowiedzie¢. Jednak
pierwsze rozwiazania w tej dziedzinie nie
przynosza oczekiwanych rezultatéw, a sy-
tuacja branzy budowlanej staje si¢ coraz
powazniejsza. Do dzialania przystgpuje
zatem francuski rzad. Zwieficzeniem
jego wysitkow jest reforma z 1978 r.,
znana jako prawo Spinetta — od nazwiska
autora. Reforma ta, wraz z péZniejszymi
zmianami z 1982 r., uksztattowata do dzi$
funkcjonujacy system odpowiedzialnosci
dziesigcioletniej dla branzy budowla-

nej we Frangji. Jego konsekwencja bylo
wprowadzenie obowiazku ubezpieczenia
budowlanego oraz powstanie dwoch
uzupelniajacych si¢ produktéw ubezpie-
czeniowych: dommage ouvrage 1 OC dzie-
si¢cioletniej.
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DOMMAGE OUVRAGE

Pierwszym z nich jest dziesigcioletnie
ubezpieczenie szkdd rzeczowych, po-
wstatych w obiekcie (wady ukryte), za
ktore odpowiedzialno$é ponosza jego
wykonawcy. Inwestor zobowiazany jest
zawrze( taka polis¢ przed rozpoczgciem
prac. Jest ona rodzajem produktu pre-
finansujacego péZniejsze dochodzenie
roszczen z polis OC sprawcow szkdd. Jej
zadaniem jest zapewnienie natychmiastowej

i sprawnej likwidacji szkody na rzecz obecnego
wtasciciela budynku i jego nastepcow w okresie
10 lat. Dzigki istnieniu tej polisy, wtasci-
ciel budynku moze bardzo szybko doko-
na¢ koniecznych napraw (zgodnie z prze-
pisami prawa maksymalny termin wyplaty
odszkodowania to 100 dni). Ubezpieczy-
ciel, po zlikwidowaniu szkody i wyplace-
niu odszkodowania, wyst¢puje z regresem
do ubezpieczycieli OC dziesigcioletniej
wykonawcéw kontraktu budowlanego.

0C DZIESIECIOLETNIA

Dziesigcioletnie ubezpieczenie odpowie-
dzialnosci cywilnej jest odpowiednikiem
dommage ouvrage po stronie wykonawcow
oraz innych podmiotéw, objetych tym
obowiazkiem z mocy prawa np.: biur
kontroli technicznej, biur projektowych,
niektérych producentéw materialow itp.
Jego przedmiotem jest odpowiedzial-
nos$¢ wykonawcéw za szkody rzeczowe
powstale w obiekcie (wady ukryte bu-
dynku). To na wykonawcy oraz jego ubezpie-
czycielu spoczywa obowigzek udowodnienia,

iz szkoda powstata z przyczyn innych niz jego
prace. Najczgstszymi roszczeniami wobec
polis OC dziesigcioletniej s3 oczywiscie
roszczenia regresowe z polis dommage
ouvrage. Ubezpieczyciel dommage ouvrage

moze zwrdcic si¢ z regresem do ktdrego-
kolwiek z ubezpieczycieli OC uczestni-
kéw budowy. W praktyce, caly rynek ubez-
pieczeniowy we Francji uczestniczy w systemie
dziesiecioletniej odpowiedzialnosci za wady
ukryte. Ubezpieczyciele rozwiazuja zatem
kwestie szkdd bezposrednio migdzy soba,
bez szczegblnego udziatu ubezpieczo-
nych, co byto celem ustawodawcy.
Opisane powyzej ubezpieczenia uzu-
pelnione sa o dodatkowe, réwniez
ubezpieczalne gwarangje: jednoroczna

i dwuletnia. Francuski ustawodawca okre-
§lit takze, kto podlega obowiazkowym
ubezpieczeniom dziesigcioletnim i jakie
czgSci budynku objete sa taka gwarancja.
Natomiast zalozenia dotyczace zakresu
ochrony byly w duzej mierze ogélne

1 w praktyce wymagaly uszczegblowienia.
Rola ta przypadta orzecznictwu sadéw
francuskich, ktére od lat wyznacza kieru-
nek rozwoju ubezpieczen dziesigciolet-
nich. W ten sposdb powstat rozbudowany
system ubezpieczen o wybitnie prokonsu-
menckim charakterze.

WERSJA EKSPORTOWA

Zwazywszy, ze system ubezpieczen
dziesigcioletnich jest tak silnie zwigzany
z ustawodawstwem oraz orzecznictwem
francuskim, nasuwa si¢ pytanie, czy
korzystajac z francuskich do§wiadczefi
mozna zaimplementowac takie ubezpie-
czenia na rynku polskim. OdpowiedZ nie
jest jednoznaczna. Ubezpieczenia dziesiecio-
letnie sg duzym obcigzeniem dla francuskiego
rynku ubezpieczeniowego z uwagi na dtugi
okres odpowiedzialno$ci oraz bardzo szeroki
zakres ochrony. Zatem zaden ubezpieczy-
ciel, nie zmuszony przepisami prawa,
bedzie raczej niech¢tny do angazowania
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si¢ w tak trudny i ryzykowny produkt,
jakim jest ubezpieczenie wad ukrytych.
W praktyce jedynym rynkiem, na ktd-
rym mozna uplasowaé tego typu ryzyko,
pozostaje Francja. Z uwagi na przyzwy-
czajenia inwestordw francuskich, ktérzy
od ponad 20 lat funkcjonuja w systemie
ubezpieczen dziesigcioletnich, ich ubez-
pieczyciele, postanowili towarzyszy¢
swym klientom na rynkach zagranicznych
i stworzyli produkt czgSciowo odpowia-
dajacy rodzimym rozwiazaniom. Jest to
ubezpieczenie inherent defects (IDI), czyli
cksportowa wersja francuskich ubezpie-
czen dziesiecioletnich.

Inherent defects jest ubezpieczeniem majat-
kowym wad ukrytych budynkow i budowli.
Stanowi ono swoiste polaczenie wezesniej
wspomnianych ubezpieczef dommage
ouvrage oraz OC dziesigcioletniej. Posiada
jednak wezszy od pierwowzordw i $ciSle
okreslony przez warunki ogdlne zakres
ochrony. Jego przedmiotem jest gwaran-
cja stabilnosci i solidnosci stanu surowego
oraz szkody nastgpcze w pracach wykon-
czeniowych. Przedmiot ochrony mozna
rozszerzy¢ o kilka dodatkowych gwaran-
¢ji, jak na przyktad wodoszczelno$é czgsci
naziemnych i podziemnych czy ochrona
dla prac wykonczeniowych. Z uwagi na
charakter ochrony, ubezpieczenie to moze
byé zawarte przez inwestora badz przez
generalnego wykonawcg, czyli strong,
ktora ma piecz¢ nad caloscia inwestycji.
IDI bywa dostgpne w dwdch wariantach:
® Wersja z prawem regresu do wykonaw-
cow/projektantdéw i producentéw — tafi-
sza, zawierana przez inwestorow jest
odbiciem polisy dommage ouvrage.
® Wersja drozsza, bez prawa regresu do
wykonawcéw, w ktorej wraz z projek-
tantami i producentami s3 oni wspot-
ubezpieczonymi, stosowana najczgsciej,
gdy obowiazek ubezpieczenia spoczywa
na wykonawcy lub gdy ten ostatni
wspoéluczestniczy w finansowaniu tego
typu ochrony.
Charakterystyczne dla inherent defects sa
réwniez wysokie franszyzy rzedu kil-
kudziesi¢ciu czy nawet kilkuset tysigey
zlotych.
IDI pozostaje przede wszystkim eksporto-
wym produktem francuskich towarzystw
ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych.
Zatem, aby pozyskac go dla polskich in-
westycji, nalezy dopetnié¢ szczegblowych
procedur, okreslonych przez reaseku-
ratoréw. Chodzi tu przede wszystkim
o0 obecnos¢ na budowie biura kontroli
technicznej, ktére z ramienia inwestora
czuwac bedzie nad przebiegiem procesu

Ryzyko zwigzane z gwarancjami umownymi firmy budowlanej

1 2

Zrédfo: Opracowanie wiasne.

budowlanego. Z prowadzonej kontroli
sktada ono sprawozdania w postaci wy-
standaryzowanych raportéw, ktore po-
zwalaja reasekuratorom na zapoznanie si¢
z ryzykiem 1 jego oceng przed zlozeniem
oferty i ostatecznym zawarciem ubezpie-
czenia. Podobnie jak we Frangji, dziesig-
cioletnie ubezpieczenie inherent defects ptatne
jest z gory za caly okres dziesigeiu lat. Jego
koszt w poréwnaniu z ubezpieczeniem
wszystkich ryzyk budowy (CAR) jest
niebagatelny, bo w okolicach 1% warto$ci
inwestycji.

SZANSE NA PRZYSZLOSC

Czy zatem w przypadku tak wygbrowa-
nych kosztéw ochrony ubezpieczenie to
ma szans¢ zaistnie¢ na naszym rynku?
Doswiadczenia ostatnich lat pokazuja, ze
staje si¢ ono coraz bardziej pozadanym
produktem. Pierwszymi zainteresowanymi
tego typu ochrong sg inwestorzy oraz ich

banki finansujgce budowe. Ubezpieczenie
IDI jest w ich oczach znakomity gwa-
rancja podnoszaca warto$¢ inwestycji.
Réwniez wiréd wykonawcdw rosnie
zainteresowanie tematem ubezpieczeh
dziesigcioletnich i to nie tylko z powodu
wymogdw kontraktowych w tej kwestii.
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lata

gwarancja udzielona w pierwszym roku, drugim roku itd.

Po kilku spektakularnych bankructwach
firm budowlanych, ich kadry zarzadzaja-
ce zaczgly blizej przygladaé si¢ zaangazo-
waniu wynikajacemu z udzielonych gwa-
rancji kontraktowych oraz zwigzanym

z tym ryzykiem.

Ponizszy schemat w spos6b bardzo
prosty pokazuje, jak duze i niebez-
pieczne moze by¢ skumulowane ryzyko
zwijzane z gwarancjami umownymi
firmy budowlanej. Stad tez coraz wigcej
przedsigbiorstw tej branzy zaintere-
sowanych jest transferem ryzyka na
towarzystwa ubezpieczeniowe. Jednak
rozwigzania typu OC dziesiecioletnia na wzor
francuski nadal nie sg dostepne na rynku
polskim. Totez generalni wykonawcy
coraz cz¢$ciej wykazuja zainteresowanie
ofertami w zakresie inherent defects, ktore
— obok wypelnienia wymogdéw kon-
traktowych natozonych przez inwestora
— maja réwniez zabezpieczy¢, chocby
czg§ciowo, interes firmy budowlanej
zwigzany z udzielonymi gwarancjami
kontraktowymi. Ubezpieczenie inherent
defects zdecydowanie ma na rynku pol-
skim przyszlo$¢ i niewatpliwe szanse

na dynamiczny rozwéj w ciagu najbliz-
szych lat. Q




